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Wohnen und
Arbeiten mitten
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UMGEBUNG

Grand Casino Baden - es ist nicht nur fur

sein einzigartiges Flair bekannt, es |&dt auch
abseits der Spieltische zu kulinarischen und
ereignisreichen Abenden ein. Willkommen im
«House of Entertainment.

Teufelskeller Naherholungsgebiet — erleben

Sie einen sagenumwobenen Wald, urzeitliche
Szenerien, imposante Felsformationen,

50 m hohe Baumriesen und wunderschéne
Wanderwege in unmittelbarer Néhe lhrer neuen
Wohnung.

FORTYSEVEN Therme, SPA, Kulinarik — hier erleben
und geniessen Sie die perfekte Auszeit vom Alltag
mit all lhren Sinnen. Mit einem sensationellen
Ausblick auf Ennetbaden und die Limmat. Erholung
pur inmitten der Stadt.
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BADEN - ERFOLGSVERSPRECHEND UND DYNAMISCH

SCHAFFHAUSEN

KOBLENZ

BASEL

WINTERTHUR

-
BADEN

/ FLUGHAFEN

AARAU

Die Bezirkshauptstadt Baden, die als attraktiver
Standort fUr Leben, Kultur und Wirtschaft bekannt
ist, Uberzeugt ebenso als erstklassiger Wohnort.

Die charmante Altstadt, idyllisch am linken Ufer der
Limmat gelegen, bildet das Herz der Stadt und ist
malerisch eingebettet zwischen dem Juragebirge
und dem Martinsberg. Von dort aus breiten sich die
verschiedensten Stadtgebiete strahlenférmig aus:
der Bahnhof, das traditionsreiche Béderquartier, das

theaterplatz12-baden.ch

ZURICH

lebendige Industriegebiet sowie zahlreiche Wohn-
viertel, die sich harmonisch bis in die grinen Higel
der Umgebung erstrecken. Dank der optimalen Lage
an den Autobahnen A1 (St. Gallen — Zirich — Genf)
und A3 (Basel — Zurich — Sargans) ist Baden zudem
hervorragend vernetzt.



BAHNHOFPLATZ

4 Optiker Visilab

6 GIDOR Coiffeur

7 TUI Reiseblro

7 Kunze Bernina AG
7 Apotheke BENU

BADSTRASSE
1 BAYARD CO LTD
3 Laube & Gsell Women

4 Import Parfumerie
4 Chicorée

5 Apotheke BENU

7 mobilezone

8 Migros Bank

10 McOptic

11 Zebra Fashion

11 Laube & Gsell Men
12 UBS

15 PKZ MEN

Yana
Cocha

Augenoptik

17 TALLY WEIJL

17 H&M

18 Marionnaud Parfumeries
20 Marco Di Renzo

21 Sunrise

22 ONLY

23 Biicher Doppler

24 Tiefenbacher Schuhe

24 Calzedonia

25 Intimissimi
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26 Hunkemoller

29 homestic

31 Bay Nails Beauty Studio
32 WE Fashion

32 Perosa

34 bestsmile Zahnérzte

34 Salt

34 Changemaker

35 Ochsner Sport

36 Dosenbach

BADEN - ZENTRAL

Die Badenerinnen und Badener sind mit Recht
stolz auf ihre Stadt. Mit Uber 18.000 Einwohnern
und zahlreichen Pendlern aus den umliegenden
Gemeinden hat sich Baden als lebendiges Zentrum
der Region etabliert — ein Ort, an dem Tradition und
Moderne harmonisch aufeinandertreffen.

Am Theaterplatz 12 entsteht hinter der stilvollen
Fassade ein moderner Gebaudekomplex, der
exklusive Retail- und Verkaufsflachen sowie drei
attraktive Stadtwohnungen beherbergen wird.

Die Lage kdnnte nicht besser sein: Direkt neben der
Badstrasse, der lebendigsten und bedeutsamsten
Einkaufsmeile der Altstadt, wo sich Baden von
seiner vielseitigsten, Uberraschendsten und
internationalsten Seite zeigt.

Diese pulsierende Fussgangerzone fihrt direkt zum
Bahnhofplatz, von dem aus S-Bahnen und Interregio-
Zuge schnelle und bequeme Verbindungen nach
Zirich, Brugg, Basel sowie in die umliegenden
Gemeinden bieten. Dank des dichten Fahrplans
geniessen sowohl Pendler als auch Reisende eine
optimale Anbindung — ideal fur den Alltag und
spontane Ausflige.

Die unmittelbare Umgebung des Theaterplatzes
bietet alles, was das Herz begehrt: von vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten und renommierten
Restaurants bis hin zu idyllischen Erholungszonen
entlang des Limmatufers. Selbst Joggingstrecken
beginnen praktisch vor der Haustir und machen
Baden zu einem attraktiven Wohnort fir Menschen,
die Urbanitat und Natur gleichermassen schatzen.

In den letzten Jahren hat sich Baden dynamisch
entwickelt. Heute zieht die Stadt nicht nur
Unternehmen und Investoren, sondern auch kreative
Képfe und Einzelhandler an. Mit ihrem einzigartigen
Charme und ihrem grossen Zukunftspotenzial ist
Baden eine Stadt, die inspiriert — eine Stadt, in der
sich Geschichte und Innovation die Hand reichen.

theaterplatz12-baden.ch



Wohnen und Arbeiten mitten in Baden

THEATERPLAI/

AUSSENANSICHT
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An der Badstrasse
zeigt sich Baden
von seiner
vielseitigsten,
lebendigsten‘und
internationalsten
Seite.

Hinter der stilvollen Fassade entsteht ein
moderner Gebdudekomplex mit exklusiven
Retail- und Verkaufsflachen sowie drei attraktive
Stadtwohnungen.



THEATERPLATZ 12, 5400 BADEN

Wohnen / Essen

Wohnen / Essen

Wohnen / Essen

Lager Laden - 4.41

Terrasse

Zimmer

Zimmer

Badstrasse 14/ 16

Alle m? - Angaben sind zirka Masse

GRUNDRISS UMGEBUNG

Flachenangebot

Retail-/ Verkaufsfliche m?
EG Treppe uG
Retail 77.0 6.5 28.0

Flachen Wohnungen m?

Wohnung  Zimmer Total Loggia
0OG1 35 79.4 6.8
0G2 35 79.4 6.8
0G3/4 4.5 146.7 -

Total Retail
111.5

Terrasse

25.8/25.8

Ideale Vorraussetzungen
fir gute Geschifte

— Modernste Retailflachen

— Einladende Ladenfront mit grossen Schaufenstern
— Ausbau Retailflachen moglich

—Im Zentrum der Badener Altstadt

— Finf Gehminuten vom Bahnhof Baden

— Frequentierte Fussgangerzone

heaterplatz12-baden.ch
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Retail-/ Verkaufsfliche m?

Retail

UG
28.0

Technik
10.7 m?

Treppenhaus : | Korridor
4.4 L edm

UNTERGESCHOSS

Entsorgung Lager Laden
24.1 m?

M ieterkélle{_ )

27.3 m?

Keller Wo 1
9.5 m?
2 PP Velo

UG

Keller Wo 3
9.5 m?
2 PP Velo

Keller Wo 2
9.0 m?

2 PP Velo

Alle m? - Angaben sind zirka Masse

Retail-/ Verkaufsfliche m?

Retail

EG
77.0

Treppe
6.5

ERDGESCHOSS

Total Retalil
111.5

Treppenhaus
-0.85

Laden
Mietfliche 111.5 m?

Verkauf Laden
77.0 m2

Alle m? - Angaben sind zirka Masse

13



14 1. OBERGESCHOSS

Flachen Wohnungen m?

Wohnung Zimmer Total Loggia Terrasse
0OG1 35 79.4 6.8 -

Treppenhaus
+2.00

Wohnung 1, Eingang / Gard.
‘3,.5-Zi, 79.4 m2 6.4 m?

Zimmer Wohnen / Essen/ Kochen

OG1

Alle m? - Angaben sind zirka Masse

2. OBERGESCHOSS

Flachen Wohnungen m?

Wohnung
0G2

Zimmer Total Loggia Terrasse

3.5

79.4 6.8 -

Treppenhaus Wrdhnung 2, Eingang / Gard.
+4.85 _3.5-Zi, 79.4 m2 6.4 m?

Eingang
WHG
3./4.0G

Zimmer Wohnen / Essen/ Kochen
37.5 m?

Alle m? - Angaben sind zirka Masse

15
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Flachen Wohnungen m?

Wohnung  Zimmer
0G3/4 4.5

3. OBERGESCHOSS

Total Loggia Terrasse
146.7 - 25.8/25.8

4. OBERGESCHOSS

b ‘,',',Z',',ZZ'f,','f,'ff,'f,ll'f,'f,'ff,:};‘t:i::::i::::i:::::::::i:]::‘. """
HTerrasse
1125.8 m2
— mml Saaw 000 I
Treppenhaus Wohnung 3, Eingang / Gard.
+7.70 45-7i,146.7 m2 9.0 m? !
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, S AP R U P s e
o

Wohnen / Essen/ Kochen
37.8 m?

Terrasse 25.8 m?

L Bibliothek
12.1 m?

0G3/4

+10.55 Korridor 6.3 m2

Alle m? - Angaben sind zirka Masse

17
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KURZBAUBESCHRIEB

Fassade

Sockel
Sichtbeton

Eingangstiire Theaterstrasse

Fligeltire mit Stossgriff,
mit hochliegender Verglasung

Aussen: Dunkelbronze

Innen: gebrochen Weiss

Briefkastenanlage

Mit Sonnerie, unter Vordach

Wohnungen

Boden Wohnen/Zimmer
Eiche angerduchert naturgedlt

Wande Wohnen
Glattputz gebrochen weiss

Fenster
in Holzmetall Aussen: Eloxal Optik
Innen: gebrochen Weiss

Decke
Holz massiv, gerillt weiss lasiert

Garderobe/Schréanke
MDEF lackiert hellgrau/Eiche furniert

Kiiche 1./2. OG

Fronten: MDF gespritzt Griinton/Eiche furniert
Abdeckung: Neolith Terazzo Ceppo Satin
Becken: Suter inox Edelstahl

Beleuchtung LED Lichtband unter Oberschranken
Kihlschrank mit separatem Tiefkihlfach
Geschirrspuhler

Kochfeld Induktion

Dampfbackofen

Abzug: Umluft

Kiiche 3. OG

Fronten: MDF gespritzt Rotton/Eiche furniert
Abdeckung: Dekton Domoos

Becken: Suter inox Edelstahl

Beleuchtung LED Lichtband unter Tablar
Kihlschrank mit separatem Tiefkihlfach
Geschirrspuhler

Kochfeld Induktion

Dampfbackofen

Abzug: Muldenlifter

Fassade

Aluminiumblech Montaform Design MFD
B 34-4/312V Eloxal Optik

Fenstergewande Aluminium

Fenster in Holzmetall
Aussen: Eloxal Optik Innen: gebrochen Weiss

Staketengelénder Stahl mit Rundstaben
Farbe: Weissaluminium

Vertikalmarkisen motorisiert, mit Profilfihrung und
Screenstoff. Stofffarbe: hellgrau

Dusche/WC 1./2. OG

Boden: Platten Terrazzo-Platten Beigetone
Waénde: Glattputz gebrochen weiss/

Platten Nemesis 5x25 Beige.

Decke: Abgehéngt Gips gebrochen weiss
Waschtisch: Laufen Auflagewaschtisch 2 Stk.
Wandspiegel: Angui oval

Unterbau: Schreineranfertigung Eiche
Abdeckung Unterbau: Deton Sasea
Duschentrennwand: Glas

WC 3. 0G

Boden: Bodarto beige

Wande: Bodarto griin/Birkensperrholz Anthrazit
lasiert

Decke: Abgehangt Eiche furniert

Waschtisch

Wandspiegel: AYTM Rund

Dusche/Bad/WC 4. OG

Boden: Platten Terrazzo-Platten Beigetone
Wande: Glattputz gebrochen weiss/
Platten Feinsteinzeug Caramel.

Decke: Holz massiv, gerillt weiss lasiert
Waschtisch: Kunststein

Wandspiegel

Unterbau: Schreineranfertigung Eiche
Duschentrennwand: Glas

Badewanne 170/75

theaterplatz12-baden.ch

19

21.02.2025



KONTAKTE

Architektur

Zulauf & Schmidlin Architekten BSA SIA AG
Bruggerstrasse 37
CH - 5400 Baden

T + 41 56 200 05 70
office@zulauf-schmidlin.ch

Vermietung

SILBER IMMOBILIEN GMBH
Bremgarterstrasse 7
5525 Fischbach-Géslikon

056 558 47 47
info@silberimmobilien.ch
silberimmobilien.ch

Bauherrschaft

Inter Grund AG
Im Grund 15
5405 Baden-Dattwil

www.intergrund.ch

Disclaimer

Die Verkaufsbroschire und die darin verwendeten
Visualisierungen veranschaulichen die Projektidee im
raumlichen Zusammenhang und definieren das gesamte
Erscheinungsbild. Materialisierungen, Detailausfih-
rungen und Farben sind vereinfacht dargestellt. Die
Verkaufsbroschire gilt nicht als Vertragsbestandteil.

Die verbindlichen Definitionen werden im Kaufvertrag
und in einem separaten Baubeschrieb sowie in den
Vertragsplénen festgehalten. Jede Prospekthaftung wird
ausgeschlossen.

Bildernachweis:

Seite 2
Seite 3

Seite 4
Seite 7
Seite 11
Seite 18
Seite 1/8

Design

Baden bei Nacht - raegi.ch

Casino Baden - Koller Direct AG
Teufelskeller — Visual Moment
Therme — Fortyseven

Ruine — Stadt Baden
Altstadt — Adobe Stock
Limmat — Adobe Stock
Ruine - raegi.ch

Visualisierungen — OVI Images GmbH

Koller Direct AG
www.kollerdirect.ch

theaterplatz12-baden.ch



